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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Beckasinen 14

Styrelsen far harmad avge &rsredovisning fér rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Fereningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsratisiéreningen registrerades 1992-06-29, Fareningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1923-03-17 och
nuvarance stadgar registrerades 19956-06-04 hos Bolagsverket. :
Fakta om var fastighet

Fareningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

Beckasinen 14 1993 Stockholm

Fastigheten &r farséxrad via SBC Allians farsaxring.
Ansvarsférsakring ingar far styrelsen,

Byggnadens uppvarmning ar fidrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1980 ach bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardear ar 1980.

Byggnadens totalyta 4r enligt taxeringsheskedet 4054 kvadratmeter, varav 4054 kvadratmeter utgdr l2genhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Freningen uppléter 36 1dgenheter med bostadsratt,

Lagenhetsférdelning:
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i fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanlgggning:

Gemensamhetsanldggning

Kommentar

Qvrigl

Garage

Byggnadens tekniska status

Nedanstdende atgarder har genomféris eller planeras:

Genomférd &tgdrd Ar
Rensning av vattenlas 20N
Renovering av hiss 20M
Forvaltning

Avial Lewverantdr
KabelTy Comham
Fastighetsskdtsel Driftia

Lagenhetsidrteckning
Ekonomisk farvaltning
Interretleverantdr
Trappstacning

Styrelsen genom Carl Gustaf Hamiltan

SBC Sweriges BostadsrattsCentrum At

Owenit, Com ham

Lincoergsstéd .

Medlemmar
Antalet medlemslagenheter | féreningen &r 36 st.

Ingen av fareningens medlemsldgenheter har dveriatits under ret.
Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Gverlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Hans Melén Ladamaot
Fredrik Lilliesx&ld Ledamot
Carl-Gustaf Hamilton Ledamot
Mohammad Nasiritousi Ledamot
Lisa Agerman Suppleant
Gerda Kuylenstierna Milton Suppleant
Asa Nylander Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma léper mandatperioden ut for foljande personer:
Lisa Agerman

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda semmantraden.

Revisor
Henry Koskela Ordinarie Extern Revisionsfirman De Facto
Valberedning
Jan Palmguist
Kerstin Timuska

Sammankallande

Stammor
Ordinarie fareningsstamma hélls 2011-03-09.
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Visentliga handelser under rakenskapsaret och utforda underhallsarbeten:

Yatienskada orsakat av invandigt stuprar mot Valhallavagen. | lagenhet berdrd, fardigstallt februari 2012.
Garantibesikining av townhouse-lagenheterna. Renovering av tiduret for belysningen pa loftg&ngarna. Justering av
vantilationan i towhouse-ldgenheterna. Besiktning av badrum, toaletter och kok via Anticimex for att minska risken for
framtida vattenskador,

Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Renovering av trapphus samt lofigangar

Féreningens ekonomi
Frdelning intakter och kostnader:

Intaktsfordelning 2011 [ Kostnadsférdelning 2011
| “zpital-
Hyrar fesskrivnin i.‘_’J-S'-"‘adE'l'
15% ar %

Reoarationer

% X 349,

Gvrig drift 34%
B

16%

Fastighes-

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 4054 kvm bostader

Nyckeltal 201 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrétisyta 433 433 594 554
Lan/kvm bostadsrditsyta 1233 1233 16392 1435
Elkostnad/kwrn totalyta 30 34 21 2
varmekostnadfkvm totalyta 147 158 125 123
Vattenkostnadikvm totalyta 10 8 8 8
Kapitalkostnader/kvm totalyta 47 23 30 47

Skatter och avgifter

Far hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadslégenher, dock higst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har terkallat sitt tidigare stéllningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintdkier |
privatbostadsfaretag. Darav utgar ingen skatt pé ranteinkomster som kan anses vara hanfarlig till foreningens fastighet
fran och med 20171 &rs taxering.
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Dispositionsforslag

Till fareningsstammans férfogande star f6ljande madet:

rets resultat

ansamiad forlust fore reserveringfianspréktagande yitre fond

reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar
summa balanserat resultat/ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medien disponeras sa:
av fond for yttre underhall lanspraktas
att i ny rakning dverfors

Betrdffande féreningens resultat och stdllning i Gurigt hanvisas till faljande

resultat- och balansrakning med noter,
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMEER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifier och hyrar
Qvriga rirelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparaticner

Periodiskt underhail

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnadear
FastighetsskatuFastighetsavaift

Quriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter

Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
SKATT

Statlig inkomstskatt
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

Not 1

Mot 2

2011

2053 346
11810
2065 156

-218 886
-243 835
-583 625
-788 774

-57 862

-46 872
-110 311
-1561 566

2233135
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-167 979

3533

-191 815

-188 282
-356 261
o]

3 841

3 841

-352 420

2010

1995 796
56500
2 056 296

-196 432
-153 551
-88 819
-855 411
-58 829
-31 081
-184 965
-161 442

-1 730 530

325765

1752
-94 271
-92519

233 246

-410
0

-410

232 836
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Syggnader och mark Nat 3
Maskingr ach inventarier Mot 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfardringar
Skattefordringar

Owriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGirc och bank
SBC klisntmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2011-12-31 2010-12-31
9 345 163 9 496 839
8191 18482

9 353 355 9 515 321
2800 2 800
2800 2800
9356 155 9518 121
9240 0

256 629 257 119
21178 21594

26 078 19 771
313125 298 484

46 676 177 856

i 661810 799 161
708 486 977 018
1021611 1275 502
10 377 766 10 793 623
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fand for ytire underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantarsskulder
Upplupna kostnader

Férutbetalds avgiftar och hyror

Not &

ot 7

Not &

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsintackningar

Varay | eget fdrvar
Ansvarsforbindelser

Not 8
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2011-12-31 2010-12-31
b 288 2585 6 268 265
477 020 477 020

1322 606 1049606
8 067 891 7 794 891
-2 765333 -2 725170

-352 420 232 836
-3117 753 -2.492 333
4950 138 5302 558
5 000 OGO 5 000 000
5000 000 5000 000
141 578 187 181
115 793 137 310
170 256 166 574
427 628 491 065
10 377 766 10 793 623
8 000 000 § 000 CoC
4 625000 4 625000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inta annat angss.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens allmanna réd.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaends &r. Fareningens fond far yttre underhall
redovisas | enlighet mad Bokféringsnémndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Awskriviingar pa anladggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och baraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckti
procent alternativt &r tillampas.

201 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Stambyte 5% 5%
Maskiner 10% 0%

Fardringar har efier individue!l virdering upptagits till belopp varmed de baraknas inflyta.

Likviga placeringar vdrderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det 13gsta av anskaffningsvardet och det verkliga
vardet.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavaifter 1753835 1 753 896

Hyresintakter 299 450 245 900
2 053 346 1999 796

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Fastighetsskdtsel, entreprenad 60 056 59 751
Fastighetsskotsel enligt bestalining 78 455 4 871
Snardjning/sandning 6] 5483
Stadning entreprenad 56 364 49 525
Stadning erligt bestallning 5 /25 57 613
Hissbesiktring 200 1185
Myndighetstillsyn 930 2800
Bevakning 4] -5 859
Gard 2 688 5145
Sarviceavial 1715 12 788
Farbrukningsmateriel 1313 959

218 886 196 432
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Reparationer
Hyresldgenheter
Gemensamma utrymmen

Tvattstuga
sgphantering/atervinning
Kallare

Entré/trapphus

Las

\IJ-’\I),'S

Wentilation
Elinstallationer

Hiss

Mark/gardfutemiljd
Garage/parkering
Yattenskada

Periodiskt underhall
Entré/trapohus
Hiss

Taxebundna kostnader
El

Yvarme

Vatten
Sophamtning/renhallning

QOvriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation
Juridiska atgarcer
Ravisionsarvode extern revisor
FGreningskastnader
Styrelseomkostnader
Forvaitningsarvode
Forvaltningsarvaden Gvriga
Administratian
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Fareningsavgifter
Bostadsratierna Sverige Ek For

Anstallda och personalkostnader
Fdreningen har int2 haft nagan anstalld.

L
L

Qr

0] 524
0] 39375
2179 8]
1118 22138
0] 1213
0] 5101
G510 7985
11563 2G 187
100 15 258
Q 28094
8258 3 360
0] 1316
83 865 8]
127 146 0]
243 839 153 551
0 88 819
o 5832 625 L 0]
583 625 88 819
123123 138 437
535 672 640 771
41 418 7768
39 561 38 434
799 774 855 411
36 997 29524
30885 29 305
67 862 58 829
46 872 31081
5001 6]
¢ 18 135
12318 10 850
672 0]
5318 5317
71165 689 252
758 1633
5 748 5826
0] 10 547
0 57 994
4871 8]
4310 4310
110 311 184 965

9ay12
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Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskinar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Wid arets bérjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
id &rets barjan

Arets avskrivaingar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut
| planenligt restvdrde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets horjan

Nyanskaffningar
Utrangering/farsalning

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid drets barjan

rets avskrivningar enligt plan

Utrangering/farsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvarde vid arets slut

Brf Beckasinen 14
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98 113 98 113
53 562 53 037

10 291 10292
161 966 161 442
2233135 1730 530
2011-12-31 2010-12-31
11291 383 10220 150
0 1071233
11291 383 11291 383
-1 794 544 -1 643 394
_ -151675 -151 150
-1946 219 -1794 544
9345 163 9 496 839
3679 254 3679 254

41 000 000
_a0000000
91 000 000

91 000 000

41 000 000
__ 50000000
91 000 000

51 000 Q00

91 000 000 91 000 000
2011-12-31 2010-12-31
351 559 351 559

0 0

— 0
351559 351 559
333077 372 784
10 290 10292

0 0

-343 367 .333 076
8192 18 483
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Not 5 2011-12-31 2010-12-31
FORUTBETALDA KOSTNADER
Farsakring 13 073 10 849
Kabel TV 7 862 7 632
Vatten o 1290
Serviceavtal 5143 _ Bl
26 078 19771
Not 6 Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enligt
Belopp vid Férandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6 268 265 o 0 6 268 265
Upplatelseavgifter 477 020 0 0 477 020
Fond fér ytire undernall enligt not nedan 1322 606 273000 o 1049 606
Summa bundet eget kapital 8 067 891 273 000 0 7794 891
Ansamlad férlust
Ansamlad farfust -2 765 333 -273 000 232 835 -2 725170
Arets resultat -352 420 -352420  -232836 232 836
Summa ansamlad férlust -3 117 753 -625 420 0 2492 333
Summa eget kapital 4950 138 -352 420 0 5302 558
Not 7 2011 2010
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Yid drets odrjan | 049 606 876 605
Raservering enligt stadgar 273000 273000
Reservering enligl stdmmabeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobesiut 0 -100 800
Vid arets slut 1322 606 1049 606
Not 8 Rantesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2011-12-21 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
Nordea 4,000 % 5 000 000 5 000 000 2013-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 5000 000 5000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut C 8]
5 000 000 5 000 000
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Not 9 2011-12-31 2010-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El & 250 18 3958
Varme 71 662 94 352
Sophdmtning 223 223
Extarn revisor 12043 11475
Ranta 23 333 12 864
Stédning entreprenad 242 0
115 793 137 310

STOCKHOWM,den /<~ € 012
Carl-Gustaf Harmilton Fredrik Lillieskald .
Ladamaot Ledamat

A / )

ﬁé 4// L LN

J i A / A |
Hans Melén Mohammad Nasiritous:
Ledamaot Ledamaot

Min revisicnsberattelse har lamnats den /9 7 3 2012

A YA

[ i -3\:_7»—_,—-‘-—«_.._______________ -

~ Henry &Sskela

Auktorserad revisor
{ '
i {
L
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Revisionsheriittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Beckasinen 14, org.nr 716421-9722

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat rsredovisningen for Bostadsriitts[dreningen Beckasinen 14 {Gr ar 2011.

Styrelsens ansvar fOr arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ér
nddvindig f6r att uppriitta en drsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om drsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kriiver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och ut{or revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innchaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisom véljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa tel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ér relevanta f6r hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rattvisande bild 1 syfie att utforma granskningsitgérder som ér &ndamélsenliga med hinsyn till
omstandigheterna. men inte i syfte att géra ett uttalande om effcktiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision inncfattar ocksa en utviirdering av indamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som grund
tor mina uttalanden.

Uttellanden .

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med frsredovisningslagen
och ger en 1 alla viisentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2011 och av dess finansiclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.Jagi tillstyrker dérfor
att [Oreningsstimman faststiller resultatridkningen och balansrikningen for {oreningen.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfetiningar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till disposition
betriffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning {or ar 2011.

Stvrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor forslaget till disposition betriffande féreningens forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig siikerhet uttala mig om forslaget till disposition betriffande
foreningens forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort

revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. '
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens {Orslag till dispositionen betréffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitl uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat viisentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdimtat dr tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

‘ Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Stockholm den 135 mars 2012

il ®

';»[J-[cnr /ICoskela

Auktoriserad revisor




