Brf Beckasinen 14
716421-9722

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Beckasinen 14

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning fér rikenskapsaret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1992-06-29. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1993-03-17 och
nuvarande stadgar registrerades 1996-06-04 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Beckasinen 14 1993 Stockholm

Fastigheten &r fullvardesforsakrad via Bostadsrétternas medlemsforsakring.
Ansvarsforsékring ingar fér styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1960 och bestar av 1 flerbostadshus.

Fastighetens vardedr &r 1980.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 054 kvadratmeter, varav 4 054 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 36 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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| fastigheten finns &ven nedanstdende gemensamhetsanldggning:
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Gemensamhetsanlaggning Kommentar
Ovrigt Garage
Byggnadens tekniska status

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfért underhall Ar

Ny tvattmaskin 2012

Planerat underhall Ar Kommentar
Underhall 2013 Loftgangar
Forvaltning

Avtal Leverantor

KabelTV Comhem

Fastighetsskotsel Driftia

Lagenhetsforteckning Styrelsen genom Carl Gustaf Hamilton

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Internetleverantér Ownit, Comhem

Trappstadning LindbergsStad

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 36 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 3 dverlatits under aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammanséttning:
Hans Melén Ledamot
Fredrik Lillieskold Ledamot
Carl-Gustaf Hamilton Ledamot
Mohammad Nasiritousi Ledamot
Bjorn Ahigren Suppleant
Stephan Agerman Suppleant
Gerda Kuylenstierna Milton Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokollférda sammantréaden.

Revisor
Henry Koskela Ordinarie Extern

Valberedning
Einar Perman Sammankallande
Jan Palmqvist

Stammor
Ordinarie foreningsstdamma hélls 2012-03-28.
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Vésentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten:
Vi hade nagra fukt- och vattenskador i huset, tva i nya Town House ldgenheter och en i gamla ligenheter.

Vasentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Det har varit problem med isolering pé loftgéngar. Vi har anlitat DAB att underséka och komma med férslag pé atgarder.

Féreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:
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Intéktsfordelning 2012

Hyror
15%

Arsavgifter

Kostnadsfordelning 2012

Kapital-
kostnader

Avskrivning-  10%

Qvrig drift §
18%

Reparationer

18%

Periodiskt
underhall

" Taxebundna

kostnader

85% 42%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 054 kvm bostader.
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 433 433 433 594
Lan/kvm bostadsrattsyta 1233 1233 1233 1692
Elkostnad/kvm totalyta 22 30 34 21
Vérmekostnad/kvm totalyta 164 147 158 125
Vattenkostnad/kvm totalyta 1 10 9 8
Kapitalkostnader/kvm totalyta 50 47 23 30 '

Skatter och avgifter
For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvérdet fr bostadshuset
med tillhdrande tomtmark.

Dispositionsférslag

Till foreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat 82 095
ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond -2534129
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -273 000
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -2 725034
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:

av fond for ytire underhall ianspraktas 40 600
att i ny rékning 6verfors -2 684 434

Betraffande féreningens resultat och stélining i évrigt hanvisas till foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt dndrad taxering

ARETS RESULTAT

2012 2011
Not 1 2 054 632 2 053 346
17 948 11 810
2 072 580 2 065 156
Not 2
-172 105 -218 886
-349 890 -243 839
-40 600 -583 625
-845 881 -799 774
-73739 -67 862
-49 140 -46 872
-105 418 -110 311
-155 770 -161 966
-1792 542 -2 233 135
280 038 -167 979
3190 3533
-201 133 -191 815
-197 943 -188 282
82 095 -356 261
0 3 841
0 3841
82 095 -352 420
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3
Maskiner och inventarier Not 4

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Insats Bostadsratterna

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar
Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2012-12-31 2011-12-31

9193 488 9345 163

47 197 8 191

9 240 685 9 353 355

2 800 2 800

2 800 2800

9 243 485 9 356 155

776 9240

254 361 256 629

26 130 21178

30 396 26 078

311663 313 125

28 068 46 676

980 309 661 810

1008 376 708 486

1320039 1021611

10 563 524 10 377 766
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad férlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverant6rsskulder
Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH

SKULDER

Stdllda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Varav i eget forvar
Ansvarsforbindelser

Not 8
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2012-12-31 2011-12-31
6 268 265 6 268 265
477 020 477 020
1011981 1322 606
7 757 266 8 067 891
-2 807 128 -2 765 333
82 095 -352 420
-2725 034 -3117 753
5032232 4 950 138
5 000 000 5 000 000
5000 000 5 000 000
127 394 141 579
247 441 115793
156 457 170 256
531292 427 628

10 563 524 10 377 766
8 000 000 8 000 000
4 625 000 4 625 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirdet och beriknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1.5%
Stambyte 5% 5%
Maskiner 10% 10%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvérdet och det verkliga
vardet.

Not 1 2012 2011
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1753 882 1753896
Hyresintakter 300 750 299 450
2 054 632 2 053 346
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 61776 60 096
Fastighetsskotsel enligt bestéllining 11772 78 455
Stadning entreprenad 59 924 66 864
Stadning enligt bestélining 1283 5625
Sotning 2 969 0
Hissbesiktning 1210 1200
Myndighetstillsyn 0 930
Gard 0 2 688
Serviceavtal 7938 1715
Forbrukningsmateriel 1059 1313
Brandskydd 24173 0
172 105 218 886
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Not 2, fortsattning

Reparationer
Brf Lagenheter
Tvattstuga
Sophantering/atervinning
Entré/trapphus
Las

VS

Ventilation
Elinstallationer
Hiss

Fasad
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
VS
Hiss

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Férvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Foreningsavgifter
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar
Maskiner

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2012 2011
38 307 0
15495 2179

0 1118

4044 0

3764 9510
13 044 11563

5638 100

3091 0

3775 8258

5625 0
18 667 83 965

238 440 127 146
349 890 243 839
40 600 0
0 583 625

40 600 583 625
89 161 123123
663 359 595672
45 863 41418
47 498 39 561
845 881 799 774
42 291 36997
31448 30 865
73739 67 862
49 140 46 872
0 5001

12 707 12 318
509 672

4 800 5318
74 314 71165

1188 758

2619 5798

4971 4971

4310 4310

105 418 110 311
98 113 98 113
53562 53 562

4095 10 291

155770 161 966

1792 542 2233135
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Utgdende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgéende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut
I planenligt restvarde vid rets slut ingar mark med

Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvirde ar uppdelat enligt
féljande
Bostader

Not 4

MASKINER OCH INVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Nyanskaffningar
Utrangering/forsaljning

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utrangering/férsaljning

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Redovisat restvirde vid drets slut

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Kabel TV

Serviceavtal
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2012-12-31 2011-12-31
11291 383 11291383
11 291 383 11291 383
-1946 219 -1794 544
-151 675 -151 675
-2 097 894 -1946 219
9 193 488 9 345 163
3679 254 3679 254
41 000 000 41 000 000
50 000 000 50 000 000
91 000 000 91 000 000
91 000 000 91 000 000
91 000 000 91 000 000
2012-12-31 2011-12-31
351 559 351 559
43100 0

0 0

394 659 351559
-343 368 -333 077
-4 094 -10 290

0 0

-347 462 -343 367
47 197 8 192
2012-12-31 2011-12-31
14 608 13073

8 095 7 862

7 693 5143

30 396 26 078
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Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad férlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stimmobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nordea

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Disposition av
féregaende ars
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resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
6 268 265 0 0 6268 265
477 020 0 0 477 020
1011981 273 000 -583 625 1322 606
7 757 266 273 000 -583 625 8 067 891
-2 807 128 -273 000 231 205 -2765 333
82 095 82 095 352 420 -352 420
-2 725 034 -190 905 583 625 -3117 753
5032 232 82 095 0 4950 138

2012 2011

1322 606 1049 606

273 000 273 000

0 0

0 0

-583 625 0

1011981 1322 606
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2012-12-31 2012-12-31 2011-12-31 andringsdag
4,000 % 5 000 000 5 000 000 2013-05-22

5 000 000 5000 000

0 0

5000 000 5000 000
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Not 9 2012-12-31 2011-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El . 9788 8290
Vérme 114 853 71 662
Sophédmtning 244 223
Extern revisor 12 500 12 043
Ranta 23611 23333
Stddning entreprenad 0 242
Vattenskada 86 445 0
247 441 115793

STOCKHOM den G| /4% / 2013

7

Carl-Gustaf Hamilton Fredrik Lillieskold
Ledamot Ledamot

. . -
1 i \»’C}&M/
Hans Melén “ Mohammad Nasiritousi
Ledamot Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den ~ / 15 2013,
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsforeningen Beckasinen 14, org.nr 716421-9722

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Beckasinen 14 for
ar 2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen pé grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som ar &ndamalsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om effektiviteten i féreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat dr tillrdckliga och dndamélsenliga som grund
for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen
och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen J

for foreningen. ‘



Rapport om andra krav enligt lagar och andra Jorfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har j ag dven utfort en revision av forslaget till
disposition betriffande foreningens forlust samt styrelsens forvaltning for ar 2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposition betriffande foreningens forlust,
och det 4r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska
foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till disposition betraffande
foéreningens forlust och om forvaltningen p4 grundval av min revision. J ag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositionen betriffande
foreningens forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, tgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. J ag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis Jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund
f6r mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Stockholm den 1 mars 2013

—

H/efnr/ Iéo/skela

{| Aultoriserad revisor




