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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Fdoreningens fastighet, Beckasinen 14 i
Stockholms kommun ombildades fran
Andelsrattsférening till Bostadsrattsférening
1993.

Foreningens fastighet bestar av 1
flerbostadshus pa adress Vallhallavagen 16 och
Frejgatan 2. Fastigheten byggdes 1960 och har
vardear 1980.

Den totala byggnadsytan uppgar till 4 069 kvm,
varav hela ytan utgor lagenhetsyta. | féreningen
finns 31 garageplatser. Féreningen hyr dven ut
nagra fa garageplatser externt.

Lagenhetsférdelning
1 st 1 rumoch kok
15 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
5 st 5rumoch kék
5 st 6 rumoch kék

Av dessa lagenheter ar alla 36 upplatna med
bostadsratt.

Férsdkring till fullvarde for byggnaden har
féreningen tecknat med Moderna Forsakringar
AB. | avtalet ingar styrelseférsakring.
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Underhdllsplan har féreningen upprattat ar
2015, planen uppdateras fortlépande.

Tidigare drs genomforda atgdrder

Renovering av innergard och tatskikt
Reline-behandling av avloppstammar
Renovering av hiss

Malning av trapphus

Renovering av tvattstuga

Permanent taktackning av f.d.
piskbalkong pa tak

Nytt Yttertak
Fasadrenovering

Nytt kopparplat-fonsterbleck &
kréningsplatar

Avtal avseende fastighetsskotsel har féreningen
tecknat med Fastighetsédgarna. Styrelsen
ombesdrijer den tekniska férvaltningen. Fér den
ekonomiska férvaltningen har féreningen avtal
tecknat med Férvaltning i Ostersund AB.

Bostadsrdttsforeningen registrerades
1992-06-29 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 1993-03-17.
Féreningens nuvarande gallande stadgar
registrerades 2015-05-21. Féreningen har sitt
sate i Stockholm.

Foreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Féreningen ar idag medlemmar i
Fastighetsagarna och Bostadsratterna.
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Medlemsinformation

Medlemmar i féreningen uppgick vid arets
borjan till 63 medlemmar. Nytillkomna
medlemmar under aret &r 0. Antalet
medlemmar som avgatt under aret ar O.
Medlemsantalet i féreningen vid arets slut ar
63.Under aret har O 6verlatelser skett.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsittningsavgift (f.n. 465 kr) debiteras den
s6kande vid varje tillfalle.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma,
2018-03-20 och darmed paféljande
styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

David Herzenberg ledamot/ordf.
Alex Gjers ledamot/vice ordf.
Carl Gustaf Hamilton ledamot/sekr.
Nils Ronquist ledamot/kassor
Viktoria Swedberg suppleant

Burcak Ulmer suppleant

Alex Gjers valde sjalv att avga som ledamot
under varen 2018 och i samband med det har
Viktoria Swedberg klivit upp som tillférordnad
ledamot. Christian Berger har fungerat som
adjungerande till styrelsen under aret.

Till revisor har Kristian Pellvik, Deskjockeys
revisionsbyra valts. Med Kristoffer Johansson
samma byra som revisorssuppleant.

Valberedningen bestar av Carl Engstrém och
Gerda Kuylenstierna varav den férstnamnde &r
sammankallande.

Styrelsesammantrdden som protokollférts under
aret har uppgatt till 18 st. Dessa ingar i arbete
med den kontinuerliga férvaltning av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Styrelsen har dessutom genomfort
ett flertal extra projektméten och mail-
baserade diskussioner och beslut utéver
ordinarie manatliga styrelseméten.
Féreningens firma har tecknats av tva
ledaméter i férening.

Handelser under riakenskapsaret

| augusti startade féreningens omfattande
renoveringsprojekt benamnt BECKREP. Vid
arsskiftet hade en majoritet av atgirderna
klarats av och projektet berdknas vara avslutat i
mars-april 2019.
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Féreningens resultat for ar 2018 &r en forlust.
Den stora anledningen till underskottet beror
pa genomforda underhallsatgarder i det stora
pagaende BECKREP-projektet. Resultatet for ar
2018 ar betydligt samre an resultatet for ar
2017. Férandringen beror pa ovannamnda
underhallsatgarder.

Foreningens enskilt absolut stérsta
kostnadspost for 2018 ar just
underhallskostnaderna.

| resultatet ingar avskrivningar vilket &r en
bokféringsmassig vardeminskning av
foreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Tittar man pa féreningens likviditetsflode som
aven innefattar investeringar samt
finansieringsdelen i form av [an och upplatelser
har foreningen ett negativt kassafléde. |
kassaflédesanalysen aterfinns mer information
om arets likviditetsflode.

| enlighet med 2018 ars stdmma, har styrelsen
tagit upp nya lan pa 10 Mkr. Detta finansierar

pagaende BECKREP-projekt.

Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
Infor ar 2019 kommer styrelsen noga félja hur
foreningens driftkostnader utvecklar sig, samt
vad som hander med lanerantan. Da féreningen
nu har storre lan, utesluter icke styrelsen att en
uppjustering av manadsavgifterna nédgas ske.

Underhdll under 3ret har framst kunnat
relateras till BECKREP-projektet.

Genomforda atgdrder

Nytt yttertak

Nya dagvattenbrunnar pa yttertak

Nytt antifrostsystem for samtliga
dagvattenbrunnar pa tak, samt gesimrdnnor

och dagvattenkanaler

Fasadrenovering av samtliga putsade
sektioner mot gatusidor och innergérd

Ytrenovering av teakfonster som icke har
yttre bullerddmpande fénsterram

Reline-behandling av samtliga
dagvattenkanaler
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Planerat underhadllsbehov av féreningens
fastighet fér kvarvarande BECKREP-atgarder
samt visst annat |6pande underhall beréknas till
ca 3 Mkr, fér 2019 se bredvid. Detta finansieras
huvudsakligen med nya banklan. Till det
framtida planerade underhallet samlas medel
bland annat via arlig avsattning till féreningens
yttre underhallsfond med minst 0,3 % av

Planerade atgdrder

Kompletterande kopparplatarbeten pa yttertak
Ny isolering pa krypvindar
Slutarbeten pa ytterfasad

Ny samt kompletterande inluftventilation pa

taxeringsvardet pa fastigheten. Fonden for
yttre underhall redovisas under bundet eget
kapital i balansrakningen.

samtliga lagenheter pa plan 2-6
QOVK fér samtliga lagenheter
Kompletterande reline-behandling av

dagvattenkanaler pa kungsterrasser samt innergard
fran dagvattenbrunnar

Renovering av kungsterrasser och loftgangar

Forandring Eget kapital

Belopp vid arets ingang 6268265 877 020 750000 -2943313 12336 4964 308
Resultatdisp enl stimma:
Balanseras i ny rakning 12336 -12336
Avsittning till yttre fond 375000 -375000
Arets resultat -6555704 -6555704
Belopp vid arets utgang 6268265 877020 1125000 -3305977 -6555704 -1591396
Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr 2154 2125 2129 2114 2110
Resultat efter finansiella poster, Kkr -6 556 12 394 -814 400
Soliditet, % -17,0 47,6 47,7 47,6 43,2
E:;‘;Z’:gttg;gtjﬁvgift per ki 431 431 431 431 431
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 2465 1239 1239 1244 1271
Insats per kvm bostadsréttsyta, kr 1534 1534 1534 1540 1540
Genomsnittlig skuldranta, % * 0,58 0,42 0,45 0,83 2,12
ffstighetens belaningsgrad, % 1211 600 59,0 57.9 58,2

* Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokftrda varde.
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Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Ur yttre fond ianspraktas
I ny rakning 6verféres

D s SO RN 0 |

-3305 977
-6 555704
-9861681

-1125 000
-8736 681
-9861681

Betraffande féreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelsens intdkter m.m.

Rorelsens kostnader

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintakter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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2018-01-01
Not 2018-12-31

2 2154395
0

2017-01-01
2017-12-31

2124 624
7 600

2154395

w

-8231 656

-145 588
5 -86 290
-158 513

N

2132224

-1726 507
-213 527
0

-158 513

-8 622 047

-6 467 652

0
-88 052

-2098 547

33677

-21 350

-88 052

-6 555704

-6 555704

-21341

12336

12336

\

\

I

\ )
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Insats Bostadsratterna
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2018-12-31

8283438
31729

2017-12-31

8435113
38567

8315167

2800

8473680

2800

2800

8317967

0
39372
59177

2800

8476480

750
20954
56 614

98 549

936 996

1035545

9353512
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlems insatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2018-12-31
Not

7 145 285
1125000

2017-12-31

7 145 285
750000

8270285

-3 305 977
-6 555704

7895 285

-2 943313
12336

-9861681

-2930977

-1591396

9781250

4964 308

5062 500

9781250

250000

593595

4558

6975

10 308 530

5062500

0
111824
4275
2800
276 111

1163658

9353512

395010

10421818
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I16pande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga |&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
-6 467 652 33677
158513 158513
0 9
-88052 -21 350
-6 397 191 170849
750 -750
-20981 2164
481771 38 389
36877 -7 144
-5898774 203508
5000000 0
-31 250 0
4968750 0
-930 024 203508
1867020 1663512
936 996 1867020
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i
mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfort med féregdende ar.

Vdrderingsprinciper m.m.

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar tillampas:

Byggnad 75ar 1,5%

Fastighetsforbattringar 20ar 5%

Maskiner ochinventarier 10ar 10%

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

Foéreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift fér bostadsdelen som antingen &r ett fast
belopp per ldgenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet fér bostadsdelen. Det l4gsta av dessa virden utgor
féreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per ligenhet.

Fond fér yttre underhall

Enligt bokféringsndmndens allmédnna rad, ska reservering fér framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspraktagande av fonden fér planerat underhall sker p& samma sitt.

Noter till resultatriakningen

Not2 Arsavgifter och hyror 2018 2017
Arsavgifter bostsder 1762500 1763554
Hyresintakter férrad 11500 12000
Hyresintadkter garage 360623 326 100
Overlatelseavgifter 1120 1108
Pantsattningsavgifter 2261 1344
Ovriga intakter 16 391 20518
Summa arsavgifter och hyror 2154395 2124624

W
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel
Stad

OVK

Planerat underhall
Reparationer och underhall
Fastighetsel
Fjarrviarme

Vatten och avlopp
Sophamtning
Kabel-TV

Forsakring
Fastighetsavgift
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Styrelse och medlemsomkostnader
Serviceavgift till brf-organisation
Bankkostnader

Konsultarvode

Ovriga externa kostnader

Summa dvriga externa kostnader

Personal

Styrelsearvode
Sociala kostnader
Summa personalkostnader
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2018 2017
37932 37393
71168 71456

0 23069
7044521 484948
229534 292135
95366 107061
444584 413793
57911 55214
63097 60572
35574 35019
83784 78 849
48 132 47 340
20053 19 658
8231656 1726 507

2018 2017
22393 19531
51588 50887

9107 10061

5082 9527

6546 5443

9250 97 662
41622 20416

145588 213527

2018 2017
67 200 0
19090 0
86290 0



NOTER

Noter till balansrakningen

Not 6

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat varde byggnader
Redovisat varde fastighetsforbattringar
Redovisat varde mark

Summa redovisat varde

Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsikring
Anticimex

Kabel-TV

Ovriga férutbetalda kostnader

Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter
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2018-12-31

11291383

11291383

-2856 269
-151675

-3007 944

8283439

4014483
589702

3679254

8283439

125000 000
47000000

2018-12-31

419934

419934

-381367
-6 838

-388 205

31729

2018-12-31

15625
15821

9086
18 645

59177

2017-12-31

11291383

11291383

-2704 594
-151 675

-2 856 269

8435113

4112596
643263

3679254

8435113

125 000 000
47000000

2017-12-31

419934

419 934

-374 529
-6 838

-381 367

38567

2017-12-31

14 205
15256

8893
18 260

56 614
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 1000000 0
Amortering efter 5 ar 8781250 5062500
Summa langfristiga skulder 9781250 5062500
Kreditgivare Villkorséandring R3nta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31
Nordea 2019-10-11 0,81 125000 5062500
Nordea 2019-09-30 0,79 125000 4968750
Summa 250000 10031250
Avgar kortfristig del 250000
Summa langfristiga skulder 9781250

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda avgifter och hyror 201710 172784
Upplupna rantekostnader 9331 5513
El 10000 11063
Varme 60362 63865
Ovriga upplupna kostnader 27127 22886
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 308530 276111

Ovriga noter

Not 11 Stéllda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10062500 8000000
Summa stéllda sikerheter 10062500 8000000

Stockholm 2019-02- |9 A2 /' )
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Min revisionsberittelse har Idmnats den \{februari 2019.

Kristian Pellvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse
Till féreningsstimman i Brf Beckasinen 14, org.nr 716421-9722

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Beckasinen 14 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Desk, .
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identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p4 oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrsickliga och #ndamalsenliga for att utgora en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hgre in for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som &r ldimpliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ér otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhéllanden gora att en forening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Beckasinen 14 for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pé revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtridelser skulle ha s#rskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 19 februari 2019

Kristian Pellvik

Auktoriserad revisor



