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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BECKASINEN 14

Styrelsen avger harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse 4
Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Transaktion 09222115557462648087

Forvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av
bostadsrittsforeningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt
ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsréttsforeningen ar dkta eller odkta
eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en
bostadsritt.

I resultatrakningen kan du se om foreningen har géitt med vinst eller
forlust under riakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens intakter
kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utflode av
pengar. Méanga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran kopet av fastigheten ér sa hoga.

Balansrakningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid
en viss tidpunkt. I en drsredovisning ér det alltid rakenskapsarets sista
dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. I en bostadsridttsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och
ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade
("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna

kapitalet. Det dr det som dr “balansen” i balansrdkning.

Kassaflodet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en viss
period. Manga génger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet
(pengar i kassan) har okat eller minskat under éret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gétt till.

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till for att forklara vad siffrorna innebir. For att du som
laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det
finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning
over lanen, hur stora de dr, vilken rdnta de har och ndr det ar dags att
villkorsdndra dem.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1992-06-29 och foreningens ekonomiska plan registrerades 1993-03-17.
Foreningens nuvarande géllande stadgar registrerades 2020-01-03.

Sdte

Foreningen har sitt site i Stockholm.

Akta forening
Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet bestar av 1 flerbostadshus pa adress Vallhallavigen 16 och Frejgatan 2. Fastigheten
byggdes 1960 och

har virdear 1980. Det totala byggnadsytan uppgar till 4 069 kvm, varav hela ytan utgor ligenhetsyta. I
foreningen finns 31 garageplatser. Foreningen hyr dven ut nagra fa garageplatser externt.

Lagenhetsfordelning
1 st 1 rum och kok
15 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok
5 st 5 rum och kok
5 st 6 rum och kok

Av dessa lagenheter dr alla 36 upplatna med bostadsritt.

Forsdkring
Fastigheten dr forsakrad hos Soderberg & Partners.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2021-03-25 och ddrmed pafoljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning:

Mohammad
o ) Ordférande

Nasiritousi
Burcak Ulmer Ledamot
Gerda Kuylenstierna

] Ledamot
Milton
Nils Ronquist Ledamot
Stephanie Juran Ledamot

Till revisor har Martin Hedlund, Deskockeys revisionsbyra valts.

Valberedningen bestér av Carl Engstrém och Anna-Karin Ostberg.

Styrelsemoten
Ordinarie foreningsstaimma holls 2021-03-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden. Foreningens firma har tecknats av tva ledamaéter i forening.

Utforda historiska underhdll
Nytt yttertak
Nya dagvattenbrunnar pa yttertak

Nytt antifrostsystem

Ny samt kompletterande inluftsventilation pa samtliga lagenheter pé plan 2-6
Fasadrenovering av samtliga putsade sektioner mot gatusidor och innergard
Ytrenovering av teakfonster som icke har yttre bullerddmpande fonsterram
Reline-behandling av samtliga dagvattenkranar

Renovering av innergard och tétskikt

Reline-behandling av avloppstammar

Renovering av hiss

Malning av trapphus

Renovering av tvattstuga

Permanent taktickning av f.d piskbalkong pa tak

Nytt yttertak

Fasadrenovering

Nytt kopparplat-fonsterbleck och kréningsplatar

Underhdllsplan
Foreningens underhallsplan ar upprattad 2015 och uppdateras fortlopande.
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Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Simpleko AB
Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Ekonomi
Foreningens resultat for ar 2021 ar en vinst.

Resultatet for 2021 &r bittre dr resultatet for 2020 férandringen beror pa ligre underhallskostnader.
Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr fjarrvairmen och den har under 2021 6kat nagot.

I resultatet ingdr avskrivningar vilket dr en bokféringsmassig vardeminskning av féreningens fastighet och
den posten paverkar inte foreningens likviditet.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som é&ven innefattar investeringar samt finanseringsdelen i form av
lan och upplatelse har foreningen ett positivt kassaflode. I kassaflodesanalysen aterfinns mer information om
arets likviditetsflode.

Storre utgifter for 2021 vérda att notera ar:
Vattenskada, 200.000 kr

Byte av flaktaggregat, 70.000 kr
Stamspolning, 40.000 kr

OVK, 30.000 kr

Bullerbekdmpning Igh 1006/entré, 64.000 kr

Fordndringar i avtal

Fran 2022 6vergdr foreningens ekonomiska férvaltning till HSB.
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 62 st. Tillkommande medlemmar under éret var 3 och

avgadende medlemmar under éret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 61 medlemmar i foreningen. Det

har under aret skett 3 overlatelser.

Vid 6verlatelser debiteras koparen en verlatelseavgift pa f n 1 190 kr. Pantséttningsavgift (f.n 476) debiteras

den sokande vid varje tillfille.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond
Taxeringsvirde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr

Lan per kvm bostadsyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %

Belaningsgrad, %

2021
2696 928
540 239
88

1556 550

172 950 000

4 069
478
3517
0,44
12,00

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Beléningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

2020-12-31
Insatser 6 268 265
Upplatelseavgifter 877 020
Fond, yttre underhall 518 850
Uppskrivningsfond 111 320 746
Balanserat resultat -13 064 055
Arets resultat -804 044
Eget kapital 105 116 782

Transaktion 09222115557462648087

Disp av foreg
ars resultat

-804 044
804 044
0

Disp av
Ovriga poster
518 850

-518 850

540 239

540 239
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2021-12-31
6 268 265
877 020
1037 700
111 320 746
-14 386 949
540 239

105 657 021

Arsredovisning 2021

2020 2019 2018
2382760 2239497 2154395
-804 044 -3808524 -6555704
88 87 17

1037 700 518 850 1125000
172950 000 172950 000 125 000 000
4 069 4 069 4 069
478 455 433

3573 3640 2465
0,62 0,95 0,58
12,20 12,40 121,10
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stéar foljande medel:

Balanserat resultat -14 386 949
Arets resultat 540 239
Totalt -13 846 710

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
518 850
underhall
Balanseras i ny rakning -14 365 560
-13846 710

Arsredovisning 2021

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsittning

Rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557462648087

Arsredovisning 2021

2021-01-01 - 2020-01-01 -

Not
2021-12-31 2020-12-31
2

2529 063 2370932
167 865 11 827
2 696 928 2382760
3-6 -1 811508 -2752 879
7 -122 432 -183 349
-158 508 -158 513
-2 092 447 -3094 741
604 481 -711 982
8 -64 242 -92 062
-64 242 -92 062
540239 -804 044
540 239 -804 044
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav

Summa finansiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557462648087

Not

10

11
12
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Arsredovisning 2021
2021-12-31 2020-12-31
119 149 167 119 300 834

11213 18 053
119160380 119318 887

2800 2800

2800 2800
119163180 119 321 687

1700 29 803

24 304 38 806
87115 59018
113119 127 627
1136315 688 529
1136 315 688 529
1249 434 816 156
120412613 120137 843
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557462648087 Signerat MH, MN, NR, GK, BU, SJ

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31 2020-12-31
7 145 285 7 145 285

1037700 518 850

111 320 746 111 320 746
119503731 118984 881

-14 386 949 -13 064 055

540 239 -804 044

-13 846 710 -13 868 099

105657 021 105116 782

13 4775000 4900 000
4775 000 4900 000

9537500 9637 500

66 882 92989

20 383 39416

9650 8 000

14 346 177 343 156
9980 592 10 121 061
120412613 120137 843
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgdng

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran forindring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordndringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar
Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av ldngfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557462648087
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Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

688 529
540 239

0
158 508
0
0

698 747

14 508
-40 469
672 786

0
0
-225 000

-225 000

447 786

1136315

2020-01-01 -
2020-12-31

1606 363
-804 044

0
158 513
0
0

-645 531

-19 429
22126

-642 834

0
0
-275 000

-275 000

-917 834

688 529
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Beckasinen 14 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaftningsvidrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjdrt 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1,5 %
Fastighetsforbattringar 5%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedging hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhdll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per ligenhet.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintakter férrad
Hyresintédkter internet
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intakter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel

Stadning

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Planerat underhall
Reparationer

Ovrigt

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophimtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Ovrigt

Summa

Transaktion 09222115557462648087

Arsredovisning 2021

2021

19 625
4000

556 900
1943 136
173 267
2696 928

2021
40 668
68 109
34370

143 147

2021

0

645 088
0

645 088

2021
115 357
82071
488 701
69 402
755 531

2021

57072
100 915
72 024
37730
0

267 741

2020
23206
4000

462 633
1873745
19175
2382760

2020
40 082
74 080
20276

134 438

2020

1 668 900
91 462
3724
1764 086

2020

76 105
73472
420775
78 356
648 708

2020

0

56 570
70 944
37 240
40 893
205 647
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Not 7, Ovriga externa kostnader

Bankkostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Ovriga externa kostnader

Ovriga rintekostnader

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad

Taxeringsvirde mark

Summa

Transaktion 09222115557462648087

Arsredovisning 2021

Signerat MH, MN, NR, GK, BU, SJ

2021 2020

5101 13716

53 064 50976
8543 0

5938 74 818
20000 18 750
29786 25089

122 432 183 349
2021 2020

63 259 90 922

440 480

543 660

64 242 92 062
2021-12-31 2020-12-31
122 612 129 122 612 129
122612 129 122612 129
-3311294 -3 159619
-151 668 -151 675

-3 462 962 -3 311294
119149 167 119 300 834
115 000 000 115 000 000
57 950 000 57950 000
115 000 000 115 000 000
172 950 000 172 950 000
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Not 10, Maskiner och inventarier

Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde

Inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 11, Ovriga fordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband
Fastighetsskotsel
Forsiakringspremier
Foérvaltning
Kabel-TV

Rantor

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

Transaktion 09222115557462648087 Signerat MH, MN, NR, GK, BU, SJ
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2021-12-31 2020-12-31
388 620 419 934

0 -31314

388 620 388 620
-370 567 -395 043

-6 840 24 476

-377 407 -370 567
11213 18 053
2021-12-31 2020-12-31
21802 38 806
2502 0

24 304 38 806
2021-12-31 2020-12-31
5976 0

8750 0

37 561 36 320

11 875 13 266
9710 9432

547 0

12 696 0
87115 59018
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Elitdit?’l’ni(lltllll(tler till Rintedndringsdag Réntesats Skuld Skuld

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 2022-01-17 0,42% 4700000 4925000
Nordea 2023-09-20 0,47% 4775000 4775000
Nordea 2022-10-12 0,37 % 4837500 4837500
Summa 14312500 14537 500
Varav kortfristig del 9537500 9587500

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2022 omstts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2021-12-31 2020-12-31
El 19 447 8319
Forutbetalda avgifter/hyror 190 165 214 251
Sophdmtning 20 000 0
Uppvarmning 75722 55474
Utgiftsrantor 7999 9150
Vatten 11594 0
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 21250 55 962
Summa 346177 343 156
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Not 15, Stillda sikerheter
Fastighetsinteckning

Summa

Stockholm

Arsredovisning 2021

2021-12-31
15062 500
15 062 500

Ort och datum

M VAR

Mohammad Nasiritousi
Ordforande

G ovde Fylamtiom

Burcak Ulmer

Ledamot

Ay~

Gerda Kuylenstierna Milton
Ledamot

S Yo ——

Stephanie Juran
Ledamot

Var revisionsberittelse har lamnats

YN

2022

Nils Ronquist
Ledamot

Deskjockeys Revisions AB
Martin Hedlund

Revisor
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2020-12-31
15062 500
15 062 500
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