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VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Beckasinen 14 med sate i Stockholm org.nr. 716421-9722 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en AKTA bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1993. Foreningens stadgar registrerades senast 2022-06-07.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Stockholm kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Beckasinen 14 1993-03-17 1960

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Soderberg & partners. . Nuvarande forsakringsavtal géller t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benamning Total yta m2
33 garageplatser 0
36 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 4069
Totalt 69 objekt 4069

Foreningens lagenheter fordelas pa: 1 st 1 rok, 14 st 3 rok, 10 st 4 rok, 5 st 5 rok, 5 st 6 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Mohammad Nasiritousi Ordférande
Anna-Karin Ostberg Ledamot
Stephanie Juran Ledamot
Burcak Ulmer Ledamot
Nils Ronquist Ledamot
Christian Berger Suppleant
Sunni Garci Suppleant
Gerda Kuylenstierna Suppleant
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Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamoter i forening.

Till revisor har Martin Hedlund Maneki revision AB.

Valberedning har varit: Carl Engstrom och Lars Abrahmsén , vald vid féreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-03-30. P& stamman deltog 20 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under ret varit oférandrad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Storra utgifter fér 2022 varda att notera ar:

Vattenskada 88.000 kr

Ny miljovanlig belysning 62.000 kr

Renovering toaletten pa kallarplan 20.000 kr
Renovering av takvarmeanlaggningen 37.000 kr

Fdreningen har under 2022 borjat amortera kontinuerligt 90k per kvartal.
Styrelsen har ocksa prioriterat extra amorteringar om total 300.000 sek.
Det gor att féreningen under 2022 har amorterat totalt 480 000 sek.

Forandringar i avtal:
Styrelsen har tecknat serviceavtal fér takvarmeanlaggningen med Plinten Elektriska.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Renovering av loftgangar, plan 2 - 6

Nytt yttertak

Nya dagvattenbrunnar pa yttertak

Nytt antifrostsystem

Ny samt kompletterande inluftsventilation p& samtliga lagenheter pa plan 2-6
Fasadrenovering av samtliga putsade sektioner mot gatusidor och innergard
Ytrenovering av teakfonster

Reline-behandling av samtliga dagvattenkranar

Renovering av innergard och tatskikt

Reline behandling av avloppstammar

Renovering av hiss

Malning av trapphus

Renovering av tvattstuga

Permanent taktackning av f.d. piskbalkong pa tak

Nytt yttertak

Fasadrenovering
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Nytt kopparplat-fonsterbleck och kroningsplatar
Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Styrelsen arbetar kontinuerligt med en underhallsplan som uppdateras fortlopande.
For 2023 planerar vi att se 6ver varmesystem.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 4 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 59 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 232 172 0 0 0
Skuldséttning, kr/kvm 3399 3517 0 0 0
Rantekanslighet, % 7 12 0 0 0
Energikostnad, kr/kvm 167 166 0 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 371 475 0 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 478 478 478 455 433
Totala intékter, kr/kvm 631 663 0 0 0
Nettoomséttning, tkr 2564335 2696 928 2382760 2239497 2 154 395
Resultat efter finansiella poster, tkr 780 848 540 239 -804 044 -3808 524 -6 555 704
Soliditet, % 88 88 88 87 17
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekanslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
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Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 6 268 265 0 0 6 268 265
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 877 020 0 0 877 020
Uppskrivningsfond, kr 111320746 0 0 111320746
Underhallsfond, kr 1037 700 518 850 0 1556 550
S:a bundet eget kapital, kr 119 503 731 518 850 0 120 022 581
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -14 386 949 21389 0 -14 365 560
Arets resultat, kr 540 239 -540 239 780 848 780 848
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -13 846 710 -518 850 780 848 -13 584 712
S:a eget kapital, kr 105 657 021 0 780 848 106 437 869

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -14 365 560
Arets resultat, kr 780 848
Reservation till underhallsfond, kr -606 846
lansprakstagande av underhallsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans forfogande, kr -14 191 558

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -14 191 558

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Bostadsrattsforeningen Beckasinen 14
2022-01-01 2021-01-01

Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 2 564 335 2 696 928
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -1 487 376 -1 868 238
Ovriga externa kostnader Not 3 -35 380 -65 701
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -158 513 -158 508
Summa rorelsekostnader -1 681 269 -2 092 447
Rorelseresultat 883 066 604 481
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 1537 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -103 755 -64 242
Summa finansiella poster -102 219 -64 242
Arets resultat 780 848 540 239
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 6 118 997 491 119 149 167
Inventarier och maskiner Not 7 4 376 11 213
119 001 867 119 160 380
Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 2 800 2 800
2 800 2 800
Summa anldggningstillgdngar 119 004 667 119 163 180
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 45 104 4 202
Ovriga fordringar Not 9 1 645 746 211 967
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 65 893 87 115
1756 743 303 284
Kassa och bank Not 11 9216 946 150
Summa omsattningstillgdngar 1765 959 1249 434
Summa tillgdngar 120770626 120412613
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7 145 285 7 145 285
Uppskrivningsfond 111 320 746 111 320 746
Yttre underhélisfond 1 556 550 1 037 700
120 022 581 119 503 731
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -14 365 560 -14 386 949
Arets resultat 780 848 540 239
-13 584 712 -13 846 710
Summa eget kapital 106 437 869 105 657 021
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 0 4 775 000
0 4 775 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 13 832 500 9 537 500
Leverantorsskulder 138 226 66 882
Skatteskulder 15971 20 383
Ovriga skulder Not 14 17 350 14 050
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 328 710 341 777
14 332 757 9 980 592
Summa skulder 14 332 757 14 755 592
Summa eget kapital och skulder 120770626 120412613
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 780 848 540 239
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 158 513 158 508
Inkomstskatt 0 0
Uppskrivning av fastighet 0 0
Kassaflode fran I6pande verksamhet 939 360 698 747
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) av lager 0 0
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 227 14 508
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 57 165 -40 469
Kassaflode fran I6pande verksamhet 988 298 672 786
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgédngar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -480 000 -225 000
Inbetalda insatser 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -480 000 -225 000
Arets kassaflode 508 298 447 786
Likvida medel vid drets borjan 1136 315 688 529
Likvida medel vid 3rets slut 1644 613 1136 315

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Bostadsrattsforeningen Beckasinen 14
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivhingsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 1,5 % av anskaffningsvardet arligen.

Ovriga komponenter skrivs av linjart med 5%.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen ar av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pé basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 1943 136 1943 136
Hyror 590 800 576 525
Bredband 0 4 000
Ovriga intakter 36 597 173 267
Bruttoomsattning 2 570 533 2 696 928
Avgifts- och hyresbortfall -6 198 0
2 564 335 2 696 928
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 110 525 142 209
Reparationer 267 598 646 026
El 134 733 115 357
Uppvarmning 469 634 488 701
Vatten 73 909 69 402
Sophamtning 103 088 82 071
Fastighetsforsakring 80 375 100 915
Kabel-TV och bredband 74 386 94 802
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 87 504 72 024
Forvaltningsarvoden 74 045 53 402
Ovriga driftkostnader 11 580 3329
1487 376 1 868 238
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 2477 9334
Administrationskostnader 19 428 10 624
Extern revision -2 500 20 000
Konsultkostnader 0 7 338
Ovriga externa kostnade 11125 0
Medlemsavgifter 4 850 18 405
35 380 65 701
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 550 0
Ranteintakter skattekonto 93 0
Ovriga ranteintdkter 894 0
1537 0
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 102 648 63 259
Ovriga rantekostnader 1107 983
103 755 64 242
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 6 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 7 612 129 7 612 129
Ingdende anskaffningsvarde mark 115 000 000 115 000 000
Arets investeringar 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 122 612129 122612129
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -3 462 962 -3311 294
Arets avskrivningar -151 675 -151 668
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 614 637 -3 462962
Utgdende redovisat viarde 118997 491 119 149 167
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 64 282 000 57 950 000
Taxeringsvarde mark 138 000 000 115 000 000
Summa taxeringsvéarde 202 282000 172950 000
Not 7 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde 388 620 388 620
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 388 620 388 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -377 407 -370 567
Arets avskrivningar -6 838 -6 840
Utgdende ackumulerade avskrivningar -384 245 -377 407
Bokfort varde 4 376 11 213
Not 8 Andra lIangfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 2 800 2 800
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2800 2800
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 10 349 0
Skattefordran 0 21 802
Avrakningskonto HSB Stockholm 1635 397 190 165
1 645 746 211 967
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 65 893 87 115
65 893 87 115
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Nordea 73 300 000
Ovriga bankkonton 9 143 646 150
9 216 946 150
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758225758 0,47%  2023-09-20 4 775 000 0
Nordea 39758247999 2,17%  2023-01-18 4 520 000 520 000
Nordea 39758295403 2,27%  2023-01-12 4 537 500 0
13 832 500 520 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 11 232 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 15 625 000 15 062 500
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 13 832 500 9 537 500
13 832 500 9 537 500
Not 14 Ovriga skulder
Depositioner 2 500 2 500
Momsskuld 14 850 11 550
Inre fond 0 0
17 350 14 050
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 43 031 0
Forutbetalda hyror och avgifter 236 694 185 765
Ovriga upplupna kostnader 48 985 156 012
328 710 341777

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande ar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 16 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad av

(N Yasr

Anna-Karin Ostberg Burcak Ulmer
o oy W o
Mohammad Nasiritousi Nils Ronquist Stephanie Juran

Vé&r revisionsberattelse har avlamnats den dag av som framgar av var elekroniska underskrift
Maneki revision AB

ad 2

Martin Hedlund
Auktoriserad revisor
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